| - PARTES:
Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:
COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul,

na Rua Sete de Setembro, n® 601, Centro Histérico, CEP 90010-190, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
18.282.093/0001-50, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Cedente™);

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2,894, 5° andar, cj. 52, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 09.304.427/0001-58, neste ato representado na forma de seu estatuto social (“Cessionaria” ou

“Securitizadora”); e

LEMON Yl EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 360, 4° andar, sala 58, Vila Nova
Conceigdo, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 28.468.865/0001-04, neste ato representada na forma

de seu contrato social (“Devedora™).

(sendo a Cedente, a Cessionaria e a Devedora denominados, conjuntamente, como “Partes” e,

individualmente, como “Parte™)

E, ainda, na qualidade de Anuentes, 1 'I;I?IEISII? 3

YOU INC INCORPORADORA E PARTICIPACOES S.A., sociedade andnima de capital aberto, com sede na Cidade
de 530 Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 360, 4° andar, conjunto 41,
Vila Nova Conceicao, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 11.284.204/0001-18, neste ato representado
na forma de seu estatuto social; e

ABRAO MUSZKAT, brasileiro, casado sob o regime da separacio total de bens, economista, portador da cédula
de identidade RG n® 2.935.505-9 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 030.899.598-87, com endereco comercial
na Cidade de Sao Paulo, Estado de S0 Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 360, conjunto 41,
Vila Nova Conceigao, (“Avalistas” e *Aval”, respectivamente).

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:
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a) A Devedora emitiu, nos termos da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, confor vigor) a Cédula

de Crédito Bancaric (“CCB" ou “Cédula™) n° 41500551-5 em 09 de fevereiro de 2018, no valor de
RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) em favor da Cedente;

b) Em decorréncia da emissdo da Cédula, a Devedora se obrigara, entre outras obrigacdes, a pagar ao
Credor, os créditos imobiliarios decorrentes da Cédula, que compreendem a obrigagao de pagamento pela
Devedora do Valor de Principal e dos Juros Remuneratérios (conforme definidos abaixo), bem como todos e
quaisquer outros direitos creditorios a serem devidos peta Devedora por forca da Cédula, e a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizagdes, seguros, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na Cédula (“Créditos

Imobiliarios”);

<) Em garantia do cumprimento fiel e integral de todas as obrigagdes assumidas pela Devedora no dmbito
da Cédula, incluindo, mas nao se limitando, ao adimplemento dos Créditos Imobilidrios, conforme previsto na
Cédula, tais como os montantes devidos a titulo de Valor de Principal ou saldo de Valor de Principal, conforme
aplicavel, Juros Remuneratérios ou encargos de qualquer natureza (“Qbrigacbes Garantidas”), a Devedora se

obrigou a outorgar as garantias abaixo elencadas:

(i) alienagao fiduciaria das quotas representativas da totalidade do capital social da Emitente,

conforme anteriormente qualificada (“Alienacdo Fiduciaria de Quotas”), nos termos do “Instrumento

Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas em Garantia com Condigdo Resolutiva e Outras Avencas”,
celebrado nesta data entre a Emitente, seus respectivos socios e a Securitizadora (“Contrato de;
Alienacao Fiduciaria de Quotas™); V

(iiy promessa de alienagao fiduciaria do imdvel para cuja aquisido serdo destinados os recursos
liquidos captados pela Devedora no ambito da CCB, nos termos do item 9 do Quadro Resumo da referida
CCB (“Imdvel” e “Promessa de Alienacéo Fiducidria de Imével”, respectivamente), formalizada nos

termos do “Instrumento Particulor de Promessa de Alienag@o Fiducidria de Imdvel em Garantia com
Condi¢do Resolutiva e Outras Avengas”, a ser celebrado entre a Emitente e a Securitizadora na forma do
Anexo IV da Cédula (“Contrato de Promessa de Alienacao Fiduciaria de Imével™);

(iii) cessdo fiduciaria (“Cessdo Fiduciaria™) (a) da totalidade dos recursos de titularidade da Emitente
oriundos da comercializacao das Unidades {conforme definido na Cédula)} (“Direitos Creditérios”),

formalizada nos termos do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios e Outras
Avencas”, a ser celebrado entre a Emitente e a Securitizadora na forma do Anexo V da Cédula (“Contrato

de Cessao Fiduciria™);

{iv) hipoteca sobre as Unidades, conforme definido na Cédula (* teca”), @\ser formalizada por mei
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da celebracao de “Escritura Publica de Constituicdo de Hipoteca” (“Escritura de Hipotdca”), a ser

constituida pela Emitente em favor da Securitizadora na forma do Anexo Vi da Cédula; e
(v) aval outorgado pelos Avalistas, conforme acita qualificados.

d) A Securitizadora pretende emitir 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario integral (“CCl”) para
representar os Créditos Imobiliarios, nos termos do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
imobilidrio sem Garantia Real Imobilidria Sob a Forma Escritural” celebrado, nesta data, entre a
Securitizadora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira
com sede na Cidade de 5ao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2,277, 2° andar,
conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88

(“Instituicao Custodiante” ou “Agente Fiduciario™});

e) A Cessionaria € uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, que tem como principal
objetivo a aquisigio de créditos imobiliarios e consequente securitizacdo por meio da emissao de certificados
de recebiveis imobiliarios;

f} A Cedente, neste sentido, ao celebrar este instrumento, tem interesse em ceder os Créditos
Imobiliarios, e, por outro lado, a Cessiondria tem interesse em adquiri-los para vincular os Créditos imobiliarios
e suas garantias aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) da 105* Série de sua 1* Emissdo (“CRI"), por
meio do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios”, celebrado, nesta data, entre a Cessionaria e o /" _
Agente Fiducidrio, na qualidade de representante da comunhdo dos titulares dos CRI (“Termo de4/
Securitizacdo”), nos termos da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor (“Lei n°

9.514/97”}, e normativos da Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”);

g) Os CRI seréo abjeto de oferta publica de distribuigio, com esforgos restritos de colocacio, nos termos
da Instrucdo CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme em vigor (“Oferta Plblica Restrita”), contando
com a intermediacao da BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicdo financeira com sede na Cidade de
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n° 228, 9° andar, CEP 22210-065, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 45.246.410/0001-55, conforme o “Instrumento Particular de Coordenacdo, Colocagdo e
Distribuic@o, com Esforgos Restritos de Colocagdo, dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1059 Série da
12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A., sob o Regime de
Garantia Firme de Colocagdo” (“Contrato de Distribuicdo™); e

h) As Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as I

clausulas deste instrumento, cuja celebragao, execugao e extingio sdo pautadas pelos principios da igualdade ™

probidade, lealdade e boa-fé. / / J
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RESOLVEM as Partes celebrar este “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos e Outras
Avengas” (“Contrato”), que sera regido pelas seguintes clausulas, condicdes e caracteristicas.

{Exceto se de outra forma aqui disposto, os termos aqui utilizados iniciados em maiusculo e nao definidos terao
o significado a eles atribuidos na Cédula. Todas as referéncias contidas neste Contrato a quaisquer outros
contratos ou documentos deverdo ser consideradas como referéncias a tais instrumentos conforme alterados,
aditados ou modificados, na forma como se encontrem em vigor).

il - CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. Cesséo e Transferéncia: Este Contrato tem por objeto a cessao e transferéncia onerosa, pela Cedente a

Cessionaria, em carater irrevogavel e irretratavel, da totalidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes da CCB

formalizado nesta data, inclusive a totalidade dos direitos referentes as Garantias (“Cesséo de Créditos”).
1.1.1. A Cessédo de Créditos é realizada a titulo oneroso sem qualquer espécie de coobrigacido ou

solidariedade da Cedente.

{

5,

1.2. Abrangéncia: Nos termos dos artigos 287 e 893 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em #

vigor {“Codigo Civil Brasileiro”), a cessdo dos Créditos Imobiliarios compreende a cessdo de todos e quaisquer
direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas, acessorios e acdes inerentes aos Créditos Imobiliarios.

1.2.1.Em razao da cessao dos Créditos Imobiliarios, as garantias objeto dos Contratos de Garantias foram
outorgadas em favor da Cessionaria.

1.3. Solvéncia: A Cedente n@o se responsabiliza pela solvéncia da Devedora em relacdo aos Créditos
Imobiliarios cedidos a Cessionaria, sendo a Cedente responsavel apenas pela correta constituicao, existéncia e

validade dos Créditos Imobiliarios.

1.4. Cessado Boa, Firme e Valiosa: A Cedente se obriga a adotar, em nome da Cessionaria, todas as medidas

que se fizerem necessarias, nesta data, para fazer a Cessao de Créditos sempre boa, firme e valiosa.

1.5. Emissao dos CRI: Este Contrato se destina a viabilizar a emissio dos CRI, de mode que os Créditos
tmobiliarios, representados integralmente pela CCl, a ser emitida pela Cessionaria, serig vinculados aos CRI até
que se complete a amortizacdo integral destes. Considerando-se essa motivagao,
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essencial que os Créditos Imobilidrics mantenham o seu curso e conformagio estabelecidos ha CCB neste
Contrato e na Escritura de Emissao de CCl, sendo certo que eventual alteracéo dessas caracteristicas interferira

no lastro dos CRI.

1.6. Vinculacao dos Créditos Imobiliarios: Os Créditos Imobiliarios serdo expressamente vinculados aos CRI por

forca do regime fiduciario constituido pela Cessiondria, em conformidade com o respectivo Termo de
Securitizacdo, nao estando sujeitos a qualquer tipo de reten¢do, desconto ou compensa¢do com ou em
decorréncia de outras obrigacdes assumidas pela Cessionaria. Neste sentido, os Créditos Imobilidrios, a CCl, as
Garantias € a Conta do Patrimdnio Separado, abaixo definido:

(a) constituem patriménio separado, ndo se confundindo com o patrimdnio da Cessionaria em nenhuma

hipotese (“Patriménio Separado”);
(b) permanecerdo segregados do patrimdnio da Cessionaria até o pagamento integral da totalidade dos CRI;

(c) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI, dos respectivos custos decorrentes da manuten¢ao
e administracao do CRI, bem como todos 0s custos e despesas relacionados ao Patrimdnio Separado conforme
previsto no Termo de Securitizacao;

{d) estao isentos de qualquer a¢do ou execucao promovida por credores da Cessionaria ressalvando-se, nt/
entanto, eventual entendimento pela aplicacao do artigo 76 da Medida Proviséria n° 2.158-35/2001;

(e) n&o podem ser utilizados na prestacio de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer credores
da Cessionaria, por mais privilegiados que sejam; e

() somente respondem pelas obriga¢oes decorrentes dos CRI a que estdo relacionados.

1.7. Pagamento dos Créditos Imobiliarios: Em decorréncia da celebragio deste Contrato, a partir desta data,

todos e quaisquer recursos relativos aos Créditos Imobilidrios, no todo ou em parte, conforme previsto neste
instrumento, serao devidos integralmente e pagos diretamente a Cessionaria, mediante depésito na conta
corrente n® 13560-3, agéncia 7307, do Ital Unibanco S.A. (341), de titularidade da Cessionaria (“Conta do
Patrimdnio Separado”), sendo que tais recursos serao utilizados conforme disposto no Termo de Securitizagao.

obriga, desde ja, a repassar tais recursos para a Conta do Patriménio Sep
da data de recebimento.
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CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR DA CCB E DO VALOR DE AQUISICAO

2.1. Valor de Aquisicdo: Pela aquisicao dos Créditos Imobiliarios, a Cessionaria pagara a Cedente, o valor de
RS 20.000.000,00 {vinte milhdes de reais) (“Valor de Aguisicdo”), no tempo e forma estabelecidos na clausuta
2.2 infra.

2.1.1, O pagamento a Cedente, do Valor de Aquisicio sera realizado pela Cessionaria exclusivamente
com os recursos da integralizacao dos CRI, apdés o cumprimento das Condigbes Precedentes, conforme
definidas no item 4.1. da CCB.

2.1.2.  Nos termos do item 4.1.2. da Cédula, caso qualquer das Condicdes Precedentes da CCB nao seja
verificada ou renunciada em até 180 (cento e oitenta) dias contadas da data de emissao da Cédula,
prorrogaveis, prorrogavel por igual periodo mediante solicitacdo da Devedora, devidamente aprovada
pelo Cedente e pela Cessionaria, restara automaticamente rescindida de pleno direito, hipdtese em que
a resilicdo deste Contrato de Cessdo ocorrera de pleno direito, implicando a retrocessdo dos Créditos
Imobiliarios representados pela CCB, quando entdo operar-se-a a extin¢do deste Contrato de Cessdo, e,
consequentemente, extinguir-se-a a obrigagao da Cessionadria em pagar ao Cedente o Valor de Cessdo,

/

bem como quaisquer outros valores, incluindo multas, encargos ou penalidades, por qualquer das Partes, ('

exceto pelo reembolso pela Devedora das despesas que tenham sido incorridas pela Cessionaria em razao
da operacdo de emissao de CRI. Nesta hipétese, ficard a Devedora obrigada a ressarcir quaisquer
despesas eventualmente incorridas pela Cedente e pela Cessionaria ou pelo Agente Fiduciario referentes
a emissao da CCl e dos CRI.

2.2, Pagamento do Valor de Aquisicdo: Pela aquisicio dos Créditos Imobilidrios, a Cessionaria pagara a

Cedente o Valor de Aquisicdo, a partir de 02 (dois) Dias Uteis contados da data de cumprimento de todas as
Condi¢des Precedentes da CCB, sendo certo que tal valor devera ser pago no forma prevista nos itens 4.1.e 4.2.
da Cédula, diretamente pela Cessionaria aos vendedores do Imével, por conta e ordem da Cedente e, por sua
vez, por conta e ordem da Devedora, servindo o comprovante da integralizagio dos CRi em valor
correspondente a cada desembolso do Valor de Aquisicdo como prova de quitacio.

2.2.1. Caso os CRI venham a ser integralizados antes de cumpridas as Condicdes Precedentes da CCB,
os valores que tenham sido pagos pelos investidores dos CRI a Cessionaria a titulo de integralizacio dos
CRI nos termos dos respectivos boletins de subscri¢io deverdo ser investidos pela Cessionaria em
titulos, valores mobilidrios e outros instrumentos financeiros de renda fix Itadt Unibanco S.A. O

Aquisicao, liquidos de impostos.

recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos sefdg” acrescidos ac Valor de
P o
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2,3. Posicdo Contratual: Fica ajustado entre as Partes que o presente negécio juridico ndo representa, em
qualquer hipétese, a assuncdo, pela Cessionaria, da poSicdo contratual da Cedente na CCB, sendo desde ja
ajustado pelas Partes que a cessdo dos direitos objetos deste Contrato limita-se aos Créditos Imobiliarios
decorrentes da relagao existente entre a Cedente e a Devedora, nos termos da CCB e dos direitos dela

decorrentes.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS DECLARAGOES
3.1. Declarages de Parte a Parte: Cada uma das Partes declara e garante & outra Parte que:

(i)  possui plena capacidade e legitimidade para celebrar este Contrato, realizar todos os negdcios juridicos
aqui previstos e cumprir todas as obrigacGes aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza
societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracdo, implementar todas as
operac¢es nele previstas e cumprir todas as obrigacdes nele assumidas;

(i) tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebracdo deste Contrato, bem como envidara seus

melhores esfor¢os para cumprir suas obrigacdes previstas neste Contrato; )
¢

(iti) este Contrato € validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, valida, vinculante e exequivel, de

acordo com os seus termos;

(iv) a celebragdo deste Contrato e o cumprimento de suas obrigacdes: (a) ndo violam qualquer disposicao
contida em seus documentos societdrios; (b) nao violam qualquer lei, regulamento, decisio judicial,
administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; (c) ndo exigem qualquer outro consentimento, acao ou
autonizacao de qualquer natureza; (d) ndo infringem qualquer contrato, compromisso ou instrumento publico
ou particular que sejam parte; e (e) nao exigem consentimento, aprovacio ou autorizacdo de qualquer
natureza ou todas as autorizacbes ja foram devidamente obtidas;

(v) esta apta a cumprir as obrigacSes previstas neste Contrato e agira em relacdo a eles de boa-fé e com
lealdade;

(vi) os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato ndo se encontram em estado de
necessidade ou sob coagdo para celebrar este Contrato e/ou quaisquer contratos e/ou compromissos a eles

relacionados e/ou tem urgéncia de contratar;

(vii) os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato tém estatutarios e / \/
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legitimamente outorgados para assumir em nome da Cedente as obrigaces estabelecidas neste Chntrato;

(viii) todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram como condicdo do negocio ora
contratado, em carater irrevogavel e irretratavel nos termos dos artigos 683 e 684 do Codigo Civil Brasileiro.

(ix) as discussdes sobre o objeto contratual deste Contrato foram feitas, conduzidas e implementadas por sua

livre iniciativa;

(x} foi informada e avisada de todas as condi¢oes e circunstancias envolvidas na negociagdo objeto deste
Contrato e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar sua vontade e foi assistida por assessores
legais na sua negociacao;

(xi) este Contrato constitui-se uma obrigacao valida e legal para as Partes, exequivel de acordo com os seus
respectivos termos, e nao ha qualquer fato impeditivo a celebracao deste Contrato;

(xii) foi informada e avisada de todas as condi¢bes e circunstancias envolvidas na negociacio objeto deste
Contrato, que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, bem como assistida por
advogados durante toda a referida negociagao;

{xiii) as declaragbes e garantias prestadas neste contrato sao verdadeiras, corretas e precisas em todos os seus
aspectos relevantes na data deste contrato e nenhuma delas omite qualquer fato relacionado ao seu objeto,

omissao essa que resultaria na falsidade de tal declaragao ou garantia;

(xiv) nao se encontra em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar este Contrato, quaisquer outros
contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tem urgéncia em celebra-los;

{(xv) a transferéncia da titularidade da CCB, nos termos deste Contrato, nio estabelece, direta ou

indiretamente, qualquer relacdo de consumo entre a Cedente e o Cessionario; e

(xvi) foi assessorada por consultorias legais e tem conhecimento e experiéncia em finangas e negécios, bem
como em operac¢des semelhantes a esta, suficientes para avaliar os riscos e o contelido deste negécio € é capaz
de assumir tais obrigagdes, riscos e encargos.

3.2. Declaracbes da Cedente sobre a CCB: A Cedente declara, ainda, que:

(i) a CCB foi regularmente emitida e permanece valida e eficaz, sendo absolutamégpte
termos e valores nela indicados; e

1705383
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(ii) a CCB encontra-se livre e desembaragada de qualquer 6nus e gravames.

3.3, Declaragdes da Cessionaria: A Cessionaria declara, sob as penas da lei, que (i) avaliou o crédito da

Devedora e dos Avalistas de acordo com seus proprios meios; (ii) avaliou os documentos da operagdo sob o
aspecto legal por meio de seus assessores legais préprios; (iii) nao se baseou em quaisquer avaliacdes feitas
pela Cedente em relacao aos créditos da Devedora e dos Avalistas e/ou a formalizagéo juridica dos documentos

da operacao.

3.4, Qbrigacao de Indenizacdo: Em nenhuma hipotese a Cedente sera responsavel pelos riscos, custos e dnus

retativos a demandas ou processos judiciais relacionados & presente cessio, aos créditos imobiliarios ou a CCB

ou, ainda, a constituicao de quaisquer outras garantias vinculadas a presente operacao.

3.4.1. A Cessionaria devera ressarcir e indenizar a Cedente por qualquer &nus ou custo, de qualquer
natureza, inclusive os derivados do pagamento de condenagbes judiciais transitadas em julgado, de
custas processuais ou da prestacao de garantias ao juizo, decorrentes de tais condenagdes, sempre que
decorrentes de acdo ou omissdo devidamente comprovadas e que envolvam culpa grave ou dolo. A
Indenizacao sera devida na data em que a Cedente for compelida a efetuar o respectivo pagamento i
judicial ou a prestar a correspondente garantia ao juizo. J

3.4.2. A responsabilizacdo da Cessionaria decorrente da aplicagao das clausulas acima implicara em
automatico direito de regresso desta perante a Devedora.

CLAUSULA QUARTA - DA ADMINISTRACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
4.1. Administracdo Ordinaria dos Créditos tmobiliarios: A administragdo ordinaria dos Créditos !mobiliarios

cabera a Cessionaria, incluindo-se nessas atividades:

(i) a evolucdo dos Créditos Imobiliarios, observadas as condicdes estabelecidas na CCB, apurando e
informando & Devedora os valores por ela devidos, nos termos da CCB; e

(i) o recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados pela
Devedora por conta dos Créditos Imobilidrios, inclusive a titulo de pagamento antecipado ou vencimento

antecipado dos Créditos Imobiliarios, deles dando quitagao.

4.2. Acompanhamento dos Eventos de Vencimento Antecipado: O acompan

amento dos eventos

3/ ad as providén j &
-

/

vencimento antecipado da CCB sera realizado pela Cessionaria, a quem caf
estabelecidas, para essas situacdes, conforme previsto na CCB.
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CLAUSULA QUINTA - DA GUARDA DOS DOCUMENTOS COMPROBATORIOS
5.1. Documentos Comprobatérios: A Cessiondaria sera responsavel pela guarda dos Contratos de Garantia.

CLAUSULA SEXTA - DAS DISPOSICOES GERAIS
6.1. Comunicacbes: Todas as comunicagdes entre as Partes serdo consideradas vdlidas a partir do seu
recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por escrito,

durante a vigéncia deste Contrato.
Se para a Cedente:

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

Rua Sete de Setembro, n® 601, Térreo, Centro Histdrico

CEP: 90010-190, Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul
At.: Fabiana Aradjo

Tel.: (51) 3515 6208

E-mail; fabiana.araujo@chphipotecaria.com.br

Se para a Cessionaria:

HABITASEC SECURITIZADORA $.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.894, 5° andar, cj. 52

CEP 01451-902,Cidade de Sao Paulo - SP

At.: Marcos Ribeiro do Valle Neto / Geréncia de BackOffice

Tel.: (11) 3062-6909

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br / monitoramento@habitasec.com.br

Se para a Devedora: 1 7 0 5 i“? 3

LEMON Y] EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 360, 4° andar, conjunto 58
CEP 04543-000, Cidade de Sao Paulo - SP

At.: Eduardo Muszkat

Tel.: {11) 3074-0761
E-mail: emuszkat@youinc.com.br; ri@youinc.com.br
: f
Se para os Anuentes:
859240vl
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YOU iNC INCORPORADORA E PARTICIPAGCOES S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.® 360, 4° andar, conjunto 41
CEP 04543-000, Cidade de Sao Paulo - SP

At.: Eduardo Muszkat

Tel.: (11) 3074-0761

E-mail: emuszkat@youinc.com.br; ri@youinc.com.br

ABRAO MUSZKAT

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.® 360, 4° andar, conjunto 41
CEP 04543-000, Cidade de Sao Paulo - SP

Tel.: {(11) 3074-0761

E-mail: emuszkat@youinc.com.br; ri@youinc.com.br

6.1.1. Todos os avisos, notificagbes ou comunicacdes que, de acordo com este Contrato, devam ser feitos

por escrito serao considerados entregues quando recebidos sob protocolo ou com “aviso de recebimento”
expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, ou por correio eletronico, quando da
mensagem eletrdnica, nos enderegos indicados no item 6.1. acima. Os originais dos documentos enviados y
por correio eletrdnico deverao ser encaminhados para os enderegos acima em até 02 (dois) Dias Uteis

apos o envio da mensagem. As Partes obrigam-se a informar uma a outra, por escrito, toda e qualquer
modificacdo em seus dados cadastrais, sob pena de serem consideradas como efetuadas 2 (dois) dias

apds a respectiva expedi¢@o, as comunicagbes, notificacdes ou interpelagbes enviadas aos enderecos
constantes nesta Cédula, ou nas comunicagées anteriores que alteraram os dados cadastrais, desde que

nao haja comprovante de protocolo demonstrando prazo anterior.

6.2. Validade, Legalidade e Exequibilidade: Se uma ou mais disposicdes contidas neste Contrato forem

consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, tegalidade e
exequibitidade das demais disposi¢des nao serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

6.3. Sucessdo: O presente Contrato € celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, vinculando as
respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo
a Parte que descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou condigdes, pelos prejuizos, perdas e danos a que
der causa, na forma da legislacao aplicavel.

6.4. Validade e Eficacia: Qualquer alteracio ao presente Contrato somente sera considerada vélida e eficaz

competente(s).
P 05383
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6.5. Tolerancia: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato: (i) s3o cumulativos com outros direitos
previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem rentincia por escrito e especifica. A
tolerdncia e as concessdes reciprocas terdo carater eventual e transitério e ndao configurardo, em qualquer
hipétese, rendncia, transigéncia, remicdo, perda, modificacdo, reducdo ou ampliagdo de qualquer direito,
faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Contrato,
assim como, quando havidas, o serdo, expressamente, sem o intuito de novar as obrigacdes previstas neste
Contrato. A ocorréncia de uma ou mais hipoteses referidas acima nao implicard novacio ou medificacdo de
quaisquer disposicdes deste Contrato, as quais permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor

houvesse ocorrido

6.6. Despesas da Emissao dos CRI: As despesas elencadas no Anexo | ao presente Contrato, dentre outras

necessarias a Oferta PUblica Restrita, serac arcadas exclusivamente pela Devedora ou por quem esta indicar,
sem exclusao da responsabilidade da Devedora pelo pagamento, com recursos que nao sejam do Patriménio
Separado, ou pagas pela Cessiondria as expensas da Devedora ou de quem esta indicar, sem exclusio da
responsabilidade da Cedente pelo pagamento (por meio de reembolso).

6.6.1.  As despesas referentes a remuneracac da Securitizadora pela estruturacao da Emissdo dos CRI,
a remuneragio do Coordenador Lider pela coordenago e distribuicio da Oferta Restrita, & remuneracao
da Instituicdo Custodiante e a remuneracdo ao Agente Fiduciario, serdo arcadas diretamente pela

Devedora ou por quem esta indicar, sendo:

(i)  acrescidas dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS
(Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido),
COFINS (Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na
Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre tais despesas nas aliquotas vigentes na
data de cada pagamento; e

(i) que em caso de mora no pagamento de quaisquer das referidas despesas, os débitos relativos a
tais despesas em atraso ficarao sujeitos a multa moratdria a taxa efetiva de 2% (dois por cento) flat
sobre o valor do débito em atraso, bem como a juros moratdrios a taxa efetiva de 1% (um por cento) ao
més, incidentes sobre o valor em atraso, calculados dia a dia.

6.6.2.  As despesas acima elencadas que eventualmente sejam pagas pela Cessionaria deverio ser
reembolsadas pela Devedora em até 1 (um) dia til.

6.7. Aditamentos: Toda e qualquer modificacdo, altera¢ao ou aditamento ao presente Contratg dpomente seﬁ

valido se feito por instrumento escrito, assinado por todas as Partes.
1705383 S- 3592401
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6.8. Anuéncia: A Devedora e os Intervenientes assinam o presente instrumento manifestando de forma

irrevogavel e irretratavel a sua concordincia com todos os termos desse Contrato, incluindo em relacao &

transferéncia dos Créditos Imobiliarios.

6.9. Dias_Uteis: Para fins deste Contrato, “Dia Util” significa de segunda a sexta-feira, exceto feriados
declarados nacionais.

6.10. Titulo Executivo Extrajudicial: As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Contrato constitui titulo

executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 784 e seguintes da Lei n® 13.105, de 16 de

marco de 2015, conforme em vigor.

6.11. Registro deste Contrato de Cessdo: A Cedente apresentara o presente Contrato de Cessdo e quaisquer
aditamentos, se houver para registro perante os competentes Cartérios de Registros de Titulos e Documentos
da cidade onde se localizam as sedes das Partes no prazo de até 10 {dez) Dias Uteis a contar da respectiva data
de assinatura, sendo que as Anuentes se comprometem a arcar com estes custos.

CLAUSULA SETIMA - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO
7.1. Legislacdo Aplicavel: Os termos e condigbes deste instrumento devem ser interpretados e processados de g
acordo com a legislagao vigente na Replblica Federativa do Brasil.

7.2. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o {inico competente para
dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste Contrato, renunciando-se expressamente a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 5 {cinco) vias de igual
teor e forma, na presenca de 2 (duas)} testemunhas,

5a0 Paulo, 09 de fevereiro de 2018.

1705383
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(Pagina de assinatura 1/5 do “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos e Outra Avencas”,

celebrado em 09 de fevereiro de 2018 entre a Companhia Hipotecaria Piratini - CHP, Habitasec Securitizadora
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(Pagina de assinatura 3/5 do “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos e Qutras Ave cas”,
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celebrado em 09 de fevereiro de 2018 entre a Companhia Hipotecaria Piratini - CHP, Habitasec Securitizadora
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LEMON Yl EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
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Cargo: Eduardo Muzaingr
RG: 6.602.53
CPF: 063. 681.348 - 79
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Custos de Emissao B

Estruturagio RS 28.556,59
Coordenador Lider RS 5.192,11
Emissio de CCBs RS 8.826,58
Pré-Registro CRI RS 3.800,06
Registro CRI RS 466,00

Registro CCI RS 1.864,00
Distribuigdo CETIP RS 361,27

Agente Fiducidrio {1a Parcela) RS 1.038,42
Implantagdo da Custédia, Registro e Transferéncia CCI RS 1.298,03
Instituigdo Custodiante (1a Parcela) RS 778,82

Conta do Patrimdnio Separado + Liquidante + Mandatério

RS 266,10

Escriturador

RS 19,47

Auditoria do Patrimdnio Separado

RS 28,56

Contabilidade do Patrimdnio Separado

RS 324,51

Langamentos CETIP/B3

RS 41,54

Taxa de Administra¢do do PS

RS 778,82

Agente Fiducidrio

RS 1.038,42

Custddia CClI

RS 778,82
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